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Wer wir sind

Strategischer Minderheitsgesellschafter

FUhrende deutsche Versicherungsgruppe,
deren Private Debt-Portfolio durch BF.capital
GmbH verwaltet wird

BF

Direct Lending

Real Estate Debt

> 500 Mio. EUR

Track Record Real Estate Debt

23

Real Estate Debt-Transaktionen

1 Niederlassungen der BF. real estate finance GmbH
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BF " direkt

Unabhangiger Spezialist fir die Finanzierung
wohnwirtschaftlicher und gewerblicher
Immobilienprojekte

capital

30 Jahre am Markt

5 Unternehmen im Konzern

Manager-Selektion (FoF)

(Corporate/Infrastructure Debt)

2,3 Mrd. EUR

Track Record/ Private Debt- Fonds
Commitments seit 2013

>2.500

Darlehen im Portfolio

~50

Private Debt Zielfonds im Bestand

=

PROVIDUS

CONSULTING GMBH

Auf Riskmanagement spezialisiertes Beratungs-, Planungs- und Projekt-
managementunternehmen

Die Providus Consulting GmbH unterstitzt bei der technischen Due Diligence
und dem laufenden Monitoring zur Sicherstellung der ESG-Ziele im Rahmen
der Transformation eines Gebdudes.

Projektsteuerung und -

ESG-Beratung
management

Risikomonitoring Workout
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Aktuelle Marktsituation — Starkes Wachstum bei Real Estate Debt

Assets under Management RED in Nordamerika und Europa Treiber fiir weiteres Wachstum

Hohere Zinsen und restriktivere Darlehens-

300 vergaben fuhrten zu engeren DSCR und
Zinsen niedrigeren LTVs. Dies fihrt zu einem Funding
550 Gap, welches durch die hohen Falligkeiten in
den ndchsten Jahren noch verscharft wird.
200

+16% p.a.
Basel lll flihrt zu weiterer Verscharfung der
Eigenkapitalvorschriften der Banken, was die
Kreditvergabe des Bankensenktors ein-

schranken durfte.
10
62% der europaischen Investoren (in erster
5 Linie Versicherungen und Pensionsfonds)
Private planen ihre Allokation in Real Estate Debt zu
I . erhohen, was den Marktanteil alternativer
0 Capital

Kreditgeber und die Nachfrage der
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 . ) i )
Kreditnehmer nach flexiblem Kapital erhohen

150 :
Regulierung

Real Estate Debt AuM in Mrd. USD

o

o

B Nordamerika Europa i
Quelle: PGIM Real Estate P Wi rd.
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Aktuelle Marktsituation — jedoch veranderte Rahmenbedingungen fiir Private Credit Anbieter

JAlte Welt” ,Game-Changer”
Benachteiligung solider Adressen, die Die 2021 stattfindende Trendumkehr in der
aufgrund ihrer vorsichtigen, realistischen Zinslandschaft war so signifikant, dass
Kalkulation selten den Zuschlag bekommen Darlehensnehmer kaum Adaptions-
haben moglichkeiten hatten

Schaffung von komplexen und aggressiven
FinanZierungSStrUkturen Renditen Euribor 6 Monate

Zunehmend schrumpfender Risikospread
zwischen verschiedenen Risikoklassen einer
Finanzierung

—

Dec Jun Dec Jun Dec Jun Dec Jun Dec Jun
2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024

Quelle Grafik: Eigene Darstellung und Berechnung auf Basis Euribor Zinssatz 6 Monate = ECB Data Portal
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,Neue Welt”

Rickbesinnung auf traditionelles Kredit-
geschaft / Konservative Kapitalstruktur

Wettbewerbssituation fir die noch aktiven
Immobilienmarktteilnehmer verbessert sich,
da die Marktbereinigung zu einer natdrlichen
Selektion gefiihrt hat

Verhandlungsposition der Darlehensgeber
verbessert sich aufgrund des ,,Funding-Gap“

Erhohte Transparenzanforderungen in der
regelmaBigen Kommunikation mit den
Darlehensnehmern

BF # capital



Aktuelle Marktsituation - ,,Debt Funding Gap“ treibt Wachstum der Deal Pipeline im aktuellen Marktumfeld (lllustration)

Verscharfung der Kreditbedingungen schafft neue Opportunitaten

Steigende Zinsen, fallende Opportunitaten

NAV = 100 D@ ol lemesete waelels Private Credit Anbieter haben das
schwaches Marktumfeld . — . .
: . Potenzial, die Finanzierungsliicke
senken die Immobilien- lich duzi q
bewertungen und reduzieren V\{.esent Ich zure UZIteen un )
die [TVs. kdnnen dadurch auf eine breite
»Debt Funding Dealpipeline zugreifen. Die LTV-
Grenzen bei Whole Loans liegen
bei konservativer Strukturierung
immer noch tber dem des
................................................................ Bankdarlehens. Daher gehen wir
Kreditnehmer kénnen sich von einer weiter steigenden

nicht mehr zu den urspriing- Nachfrage nach Private Credit
lichen LTVs refinanzieren. . .
Finanzierungen aus.

Daraus resultiert ein ,,Debt
Funding Gap*“.

Die hoheren Beleihungsauslaufe
werden mit h6heren Margen
kompensiert, was zu hoheren
Kupons fiihrt.

2021 2024

Fremdkapital B Eigenkapital

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnung auf Basis Prime Capital, European Real Estate Debt Newsletter, Q4 2023 und CBRE, The debt fundig gap for European Real Estate, 12/2023
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Aktuelle Marktsituation - Die USA zeigen das Potenzial, das Real Estate Debt in Europa noch bietet

Steigende Bedeutung von Private Credit Anbietern auch in Europa?

In Mrd. USD

4.000

3.000

2.000

1.000

Aufteilung gewerblicher Immobilienfinanzierungen nach
Finanzierungsgeber, USA vs. Europa 2021*

USA Europa

B Banken andere

*Quelle: Candriam, World Economic Outlook Database (IMF)
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2021 haben Banken rd. 80% der CRE-Finanzierungen in Europa
finanziert, in den USA lediglich 38%*.

Aufgrund steigender regulatorischer Anforderungen sind Banken
zunehmend restriktiver in der Kreditvergabe.

Wir erwarten mittelfristig auch in Europa eine Verschiebung
zugunsten der Private Credit Anbieter.
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Aktuelle Marktsituation - Zusatzliche Opportunitat bei ESG-MaRnahmen im Gebaudesektor

Aufteilung der globalen Emissionen nach Sektor

85%

38% des europadischen
Gebaudebestandes ist
‘ vor 2000 errichtet
0,
B Transport B Andere 75%
davon weisen eine
Industrie B Bauindustrie schlechte

Wohnimmobilien B Gewerbeimmobilien el e s

Quelle: European Commission, United Nations, 2020 GLOBAL STATUS REPORT FOR BUILDINGS AND CONSTRUCTION

Um 2045 die Klimaneutralitat zu erreichen, miissten ca. 2-4 % p.a. des
Gebaudebestands saniert werden (tatsachlich sind es nur ca. 1% p.a.)

Notwendige Investitionsvolumina: rund 3,5 Billionen EUR in der EU.

EU-Forderungen reichen nicht aus und flihren zu einer Investitionsliicke von rund
275 Mrd. EUR bis 2030.

Funding-Gap kann aufgrund regulatorischer Grenzen nicht allein durch Banken
geschlossen werden.

Kreditfonds leisten einen wesentlichen Beitrag zur Transformation.

Vorteile fiir Darlehensnehmer: Hohere Beleihungsauslaufe gegenliber
Bankdarlehen und Whole Loan Ansatz: keine weiteren Parteien fiir die Finanzierung
notwendig.

Vorteile sanierte Objekte: Niedrigere Betriebskosten, geringere Leerstande und
geringeres Ausfallrisiko bei Hypothekendarlehen.

,Enhanced Downside Protection”

BF # capital
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ESG-Sanierungen im Gebaudebestand: Herausforderungen und Losungen

Die Immobilienbranche steht vor groBen Herausforderungen bei der
Umsetzung von ESG-Sanierungen (Environmental, Social, Governance).
Diese Malinahmen sind entscheidend fiir die Nachhaltigkeit und
Zukunftsfahigkeit von Gebauden, bringen jedoch zahlreiche
Komplexitaten mit sich. Von Handwerkermangel bis hin zu
regulatorischen Anforderungen mussen Immobilienunternehmen eine
Vielzahl von Faktoren berticksichtigen, um erfolgreiche ESG-
Sanierungen durchzufihren.

by Michael Brand - Providus Consulting GmbH, Stuttgart -
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Handwerkermangel

Der akute Mangel an qualifizierten
Handwerkern erschwert die
Umsetzung von ESG-Sanierungen
erheblich. Dies fuhrt zu
Verzoégerungen und steigenden
Kosten bei Projekten.

Personelle und regulatorische Herausforderungen

Kompetenzmangel

Es fehlt oft an spezifischen
Handwerksbetrieben fiir komplexe
ESG-Sanierungen, was die Qualitat
und Effizienz der Arbeiten
beeintrachtigen kann.

Verordnungsdschungel

Die Vielzahl an Vorschriften
und Regularien im ESG-
Bereich stellt Unternehmen
vor grolSe Herausforderungen
bei der Planung und
Umsetzung von
SanierungsmaRnahmen.
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Materialen und Kosten

1 Neue Baustoffe und Zulassungen

Die Einfiihrung neuer, nachhaltiger Baustoffe erfordert oft langwierige
Zulassungsverfahren, was den Fortschritt von ESG-Sanierungen
verlangsamen kann.

2 Stdndige Preissteigerungen

Volatile Materialpreise und steigende Kosten fiir nachhaltige Baustoffe
stellen eine erhebliche finanzielle Herausforderung dar.

3  Materialnachhaltigkeit

Die Verfugbarkeit und Bewertung nachhaltiger Materialien, wie
beispielsweise Holz statt Beton, sowie die Schwierigkeit bei der Beschaffung
zertifizierter, umweltfreundlicher Baustoffe, sind zentrale Themen.

Sustainable Building
Materials Ui g reecied poon instaid ang green instraten

tincrareinn

$100%

2t S o
sam o0 binaoa

Green camential hes &
Bulld ate Fevees Stouk.

Green for
Green Concrete

@ BAIl Webinar e © BF.capital GmbH ¢ November 2024

BF # capital



Technische Analysen und Datenmanagement

1 Datenanalyse

Die Digitalisierung von Flachen und deren Erfassung, einschlieRlich der Erstellung digitalisierter Plane,
sowie die Erstellung digitaler Zwillinge sind entscheidend. Die Analyse erfasste daneben, die Bereiche
Baurecht, Brandschutz und Wechselwirkungen mit bestehenden Mietvertragen

2 Bauphysikalische Analyse

Eine sorgfaltige Wirtschaftlichkeitsabwagung zwischen Investitionen und der mittel- bis langfristigen
Mieteinnahmeentwicklung ist unerlasslich fiir erfolgreiche ESG-Sanierungen.

3 Digitales Gebaudemanagement

Die Nutzung eines digitalen Gebdudemanagementsystems erméglicht eine effiziente Uberwachung und
Optimierung der ESG-MaRnahmen lber den gesamten Lebenszyklus des Gebaudes.
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Ablauf an Hand von Beispielen

Energetische Fassadensanierung

Vor der Sanierung

Die Fassade weist erheblichen Sanierungsbedarf auf, mit

mangelhafter Warmedammung und veralteten Fenstern. Dies
fuhrt zu hohem Energieverbrauch und mangelhafter

Nutzerqualitat.

Nach der Sanierung

Mit einer umfassenden Fassadensanierung wurde eine moderne,

energieeffiziente AuRenhiille geschaffen, die den

Energieverbrauch deutlich reduziert und das Gebdude aufwertet.
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Ablauf an Hand von Beispielen

gAY/

ZINNER INGENIEURE | ARCHITEKTEN

Bauphysikalische und statische
Mangel an einer Bestandsfassade

BAIl Webinar e © BF.capital GmbH ¢ November 2024

S
orm

Bauphysik

Durch die Bauphyisk (Ingeni
wurden die Fassade unter a
Thermografieaufnahmen un
Ergebnisse in einem Messb
tet.

Die Thermografieaufnahmer
zeigen einen gravierendenV'
(ber die Fassade.
AuBerdem wurden erheblict
(Bilder unten) durch PMI fes
laufene Scheiben, Schimme
Profile, etc.

‘Die Fassade ist in ihrer Ge.
keinem energetisch sinnvoll
Aus bauphysikalischer Sichi
daher dringen, die Fassade
damit eine energetisch sinn

freie und Behagliche Fassa
(Auszige aus “VI Fazit" des Messbericl

NV,

ZINNER INGENIEURE | ARCHITEKTEN

Statik

Die durch die Bauphysik festgesteliten
Defizite der Fassade, liessen bereits auf
eine geringe Dammung in den opaken
Bereichen schlieen. Um herauszufinden,
ob durch die schlechte Isolierung Schaden
durch Tauwasser entstanden sind, wurde
die Fassade an mehereren Stellen gedff-
net.

Der Statiker, Herr Brummer, stellt fest, dass
fur die konstruktive Verbindung der Fas-
sadenpfosten zum Rohbau Einbauteile aus
unbehandeltem Stahl in den Decken ein-
betoniert wurden.

Die Bilder links zeigen, dass die in die
Decke einbetonierten Winkel stakt korro-
diert sind.

Herr Brummer stellt in seiner Beurteiliung
fest, dass “... eine Metallbefestigung ohne
Korrosionsschutz nicht zuldssig ist. Im
Hinblick auf eine nachhaltige Gebaudesan-
ierung... halt er die aktuelle Konstruktion fir
nicht geeignet”

BF ® capital



Ablauf an Hand von Beispielen

FuBbodenaufbau mit und ohne Heizung

Ohne FuBbodenheizung

Der konventionelle FuRbodenaufbau besteht aus Estrich, Dimmung und Fertigboden. Dies ermdglicht eine
einfache und kostengiinstige Installation, bietet jedoch keine integrierte Heizfunktion.

Mit FuBbodenheizung

Der FuBbodenaufbau mit integrierter Heizung umfasst zusatzlich eine Heizlage, die in den Estrich eingebettet
ist. Dies ermdglicht zusétzlichen Komfort und ggf. eine zusatzliche Kihlfunktion

BAI Webinar » © BF.capital GmbH * November 2024 B F .) cap ital



Bestandsthemen und EffizienzmalRnhahmen

Brandschutzthemen

Die Einhaltung aktueller Brandschutzvorschriften ist bei ESG von
grolBer Bedeutung und kann erhebliche Anpassungen erfordern.

Nachriistung moderner Systeme

Die Integration von Warmepumpen, Solaranlagen und anderen

Energiequellen ist ein zentraler Bestandteil von ESG-Sanierungen.

@ BAI Webinar e © BF.capital GmbH ¢ November 2024

Integration von Messeinrichtungen
Die Installation von Smart-Metern und anderen Messgeraten ist

entscheidend fir die Energieeffizienz- und das Verbrauchs-
management.

Dachbegriinung

Eine attraktive, aber oft kostspielige Losung, die sowohl
okologische als auch asthetische Vorteile bietet.

BF ® capital




Soziale und klimatische Aspekte

7,
3>

Community-Integration

Schaffung von
Gemeinschaftsraumen und
Forderung der sozialen
Inklusion in Wohnprojekten.
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5

Klimaanpassung

Mallnahmen gegen
Extremwetterereignisse und
Vorbereitung der Gebaude auf
zukiinftige Klima-
veranderungen

Q

Biodiversitat

Forderung der Artenvielfalt durch
Grunflachen, Fassaden- oder
Dachbegriinung.

%K
Nachhaltige Mobilitat

Schaffung von Infrastrukturen E-
Mobilitat und Fahrradabstellplatze
zur Forderung umweltfreundlicher
Verkehrsmittel.

BF ® capital



Chancen und Herausforderungen fiir Private Credit Anbieter - Kreditfonds finanzieren besondere Situationen

Fiir Kreditfonds sind Wertschépfungs- und Sondersituationen interessant:

Ankaufsfinanzierungen

Projektentwicklungen mit gesichertem, aber entwicklungsfahigem
Baurecht

Value-Add-Objekte mit groBeren Leerstanden

Umnutzungen (ev. mit kurzen Restlaufzeiten der Mietvertrage) und
Refurbishments

Bridge-Finanzierungen (Uberbriickung eines Zeitraums, bis sich
Marktkonditionen verbessern)

Hohere Komplexitat rechtfertigt
Komplexitatspramie in der Marge

Bei Sondersituationen sollte der Fokus auf die Umsetzung
von ESG-Zielen gelegt werden.
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ESG als Teil der Investmentstrategie

Gesundheit und Wohlergehen

Ein gesundes Leben fiir alle Menschen jeden
Alters gewahrleisten und ihr Wohlergehen
fordern

Hochwertige Bildung

Inklusive, gleichberechtigte und hochwertige
Bildung gewahrleisten und Mdglichkeiten
lebenslangen Lernens fiir alle fordern.

4 E&ﬁlﬂlﬁ[

g

Bezahlbare und saubere Energie
Zugang zu bezahlbarer, verldsslicher,
nachhaltiger und moderner Energie fiir alle
sichern.

Industrie, Innovation und Infrastruktur
Eine belastbare Infrastruktur aufbauen,
inklusive und nachhaltige Industrialisierung
fordern und Innovationen unterstitzen.

Nachhaltige Stadte und Gemeinden
Stadte und Siedlungen inklusiv, sicher,
widerstandsfahig und nachhaltig gestalten.

MaRnahmen zum Klimaschutz

Umgehend MaRnahmen zur Bekdmpfung
des Klimawandels und seiner Auswirkungen
ergreifen.

Investments werden auf 6kologische
oder/und soziale Merkmale ausgerichtet.

E Okologische Merkmale

Bestandsgebdude:

Mind. Energie-
effizienzklasse (EEK)
C oder besser

Verbesserung der
EEK um mind. eine
Klasse oder der
Energieeffizienz um
25%

Projektentwicklung:

i)

Erreichung einer EEK
von mind. B

Soziale Merkmale

Schiitzenswerte
Mietergruppen wie
soziale, padago-
gische oder sonstige
Betreuungsein-
richtungen

Bezahlbarer Wohn-
raum (mind. 10%
unterhalb orts-
Ublicher Markt-
miete)

Integration in Investmentprozess und Reporting

Screening & Auswahl:

Bewertung von Immobilien anhand definierter ESG-
Kriterien; Ausschluss von Objekten mit schlechter Umwelt-
oder Sozialleistung.

Due Diligence:

Detaillierte Analyse von Unterlagen, Prifung von Umwelt-
und Sozialaspekten sowie technischer und rechtlicher
Aspekte; ESG-Kriterien werden intern und extern
dokumentiert.

Finanzanalyse:

ESG-Risiken und Chancen werden in die Finanzbewertung
einbezogen; Fokus auf Kosten fiir ESG-Verbesserungen und
wertsteigernde Moglichkeiten.

Monitoring & Reporting:

RegelmiRige Uberwachung der ESG-Verpflichtungen
wahrend der Kreditlaufzeit; Prifung auf erfolgreiche
Erfillung der Anforderungen.

BF ® capital
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Benefits fiir Investoren - Renditen von Real Estate Debt (Whole Loan) liegen bei 7 -10% (Gross IRR)

Relative Attraktivitat von Debt gegeniiber Equity

Immobilieninvestments

Real Estate Debt
(Whole Loan)

Real Estate Equity

Kapitalstruktur

30% Eigenkapital

70% | Fremdkapital

40% | Eigenkapital

60% Fremdkapital

Anrechnung

Solvency Il 9%* 25%
AnlV Nr.13 /Nr. 17 Nr. 4
CRR I 100-150% 100-250%
Gross IRR 7% - 10% 5% - 8%
Risiko

* Kein ECAI-Rating, Duration 3 Jahre

@ BAI Webinar e © BF.capital GmbH ¢ November 2024
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Fazit

Nach Jahren des Nullzins und sich daraus ergebenden aggressiven
Finanzierungsstrukturen, ist der Markt nun auf einem fiir Neuinvestments
sehr attraktiven Niveau angekommen.

_/\ Grinde dafiir:
Hohere Basiszinsen

Hohere Margen
Konservativere Kapitalstrukturen
Steigende Finanzierungsnachfrage

(\" Die Finanzierung von ESG-MalRnahmen im Gebaudebestand vergroRert die
‘S@ Dealpipeline und reduziert die Risiken der Investition.

Um die Komplexitdtspramie erfolgreich heben zu kdnnen bedarf es eines
erfahrenen und im Markt gut vernetzten Assetmanagers, welcher
ebenfalls technisches Know-How im Gebdaudemanagement mit einbringen
kann.

@ BAI Webinar e © BF.capital GmbH ¢ November 2024
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Flr die Erfillung der Renditeerwartung eines Real Estate Debt Fonds sind
keine steigenden Immobilienpreise notwendig.

Die laufenden Auszahlungen von Real Estate Debt Fonds sind aufgrund der
Vorrangigkeit von Fremdkapital gegenliber Eigenkapital besser planbar und
stabiler als die von Real Estate Equity Fonds.

Regulatorische Vorteile

Solvency und CRR 3: Im Vergleich zu Real Estate Equity geringere
Kapitalanforderungen.

AnlV: Real Estate Debt fallt nicht unter die Immobilienquote, sondern
unter § 2 Abs. 1 Nr. 17.

Der Beleihungsabschlag und der Eigenkapitalanteil einer Finanzierung
wirken als zusatzlicher Sicherheitspuffer.

BF ® capital




Disclaimer

Die Unterlage wird dem Empfanger auf vertraulicher Basis zur Verfligung gestellt. Die Offenlegung oder Verbreitung der in dieser Unterlage enthaltenen Informationen und
deren Weitergabe an Dritte ist untersagt. Die BF.capital GmbH ibernimmt keinerlei Haftung fiir diesbeziigliche Handlungen Dritter. Weder die gesamte Unterlage noch
einzelne Bestandteile dirfen zu anderen als den genannten Zwecken ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch die BF.capital GmbH genutzt werden.

Weder die BF.capital GmbH noch ihre Organe, Partner, Arbeitnehmer, Vertreter oder verbundene Unternehmen tibernehmen eine Gewahrleistung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der in der vorliegenden Unterlage dargestellten Informationen oder eine Haftung fiir Verluste oder Schaden, die aufgrund der Verwendung des gesamten
vorliegenden Materials oder eines Teils desselben entstehen.

Die Informationen in dieser Unterlage reflektieren die zu dem Zeitpunkt der Erstellung dieser Unterlage vorherrschenden Bedingungen und unsere personlichen
Einschdtzungen, die sich jeweils andern kénnen. Bei der Erstellung dieser Unterlage sind wir ohne gesonderte Uberpriifung davon ausgegangen, dass die aus allgemein
zuganglichen Quellen erhaltlichen Informationen richtig und vollstandig sind.

Diese Marketing-Anzeige enthalt ausschliefllich Kurzinformationen zu den Beteiligungsangeboten. Die fiir eine Anlageentscheidung maRgebliche Beschreibung der Risiken
und sonstiger wesentlicher Einzelheiten erfolgt im jeweiligen Verkaufsunterlagen und in den Jahresberichten. Diese erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache von der
BF.capital Debt Il GP S.a.r.l., der zustandigen Depotbank und bei der Hauck & Aufhauser Fund Services S.A. unter www.hal-privatbank.com. Bitte lesen Sie die rechtlichen
und regulatorischen Dokumente des Fonds, bevor Sie eine endgitiltige Anlageentscheidung treffen.

Dieses Dokument richtet sich ausschlieBlich an Kunden der Kundengruppe ,,Professionelle Kunden” gem. § 31 a Abs. 2 WpHG und/oder ,Geeignete Gegenparteien” gem. §
31 a Abs. 4 WpHG und ist nicht fir Privatkunden bestimmt. Die Verteilung an Privatkunden ist nicht beabsichtigt. Es dient ausschlielRlich Informationszwecken und stellt
keine Finanzanalyse im Sinne des §34b WpHG, keine Anlageberatung, Anlageempfehlung oder Aufforderung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten dar.
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Vielen Dank!

Vielen Dank fuir lhre
Aufmerksamkeit.
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Ilhre Fragen / Feedback
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Aufstieg der Immobilien?

Herausforderungen und Chancen

PREQIN



Uber Preqin

Fuhrender Anbieter von Daten und Research auf der
Mission alternative Anlagenklassen zu unterstutzen

Daten uber samtliche Anlageklassens, darunter: Private
Equity, Venture Capital, Hedge Fonds, Private Debt,
Immobilien, Infrastruktur, Naturliche Ressourcen und der

Sekundarmarkt
Gegrundet 2003, heute mit 16 Niederlassungen weltweit Chicago

San Francisco @ ®
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Agenda
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1. Der private Immobilienmarkt in Europa
2. Der private Immobilienmarkt in der DACH Region

3. Fazit
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Der private Immobilienmarkt in Europa



Immobilien AUM schwachelt im Einklang mit Valuations

Immobilien-AUM in Europa
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Tief im Immobilien Fundraising

Fundraising fur Immobilien in Europa nach Strategie
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Source: Preqin Pro.
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RE bleibt dominante Anlageklassen fur europaische Investoren

Anzahl der aktiven europaischen Anleger in alternativen Anlageklassen nach Region
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Der private Immobilienmarkt in der DACH Region



Sinkender Trend seit Rekordjahr 2021

. ) DACH Immobiliendeals - Ubersicht 2014 - Q2, 2024
Fundraising und Dealzahl sind stark

gesunken fur Immobilien in der v v
DACH Region. 800
25
Dunkelziffer fur 2024 immer noch 700
hoch, Abruf von Dry Powder lasst - .
jedoch auf Erholung hoffen. o
* Einbruch ebenfalls in samtlichen % 500 5 &
anderen Assetklassen § 400 *
(Ausnahme: Private Debt) <
300 10
* Immobilien jedoch mit am
starksten betroffen (zusammen 0 :
mit Private Equity und Venture 100
Capital)
’ 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 YTD ’

Source: Preqin Pro
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DACH vertraut Europa

Immobilienpraferenzen (Regionen) - Globale Investoren (%) Immobilienpraferenzen (Regionen) - Dach Investoren (%)
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45% der DACH Investoren praferieren fur Ihre Immobilieninvestments klar Europa, speziell Deutschland.

= Andere = Andere

= Sidamerika = Stidamerika

* Im Vergleich: Nordamerika (speziell die USA), Asien, sowie multikontinentale Investments auf globaler
Ebene sind nur fur 43% der DACH Investoren interessant

Source: Preqin Pro

* Investoren auf globaler Ebene mehr regional diversifiziert
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Risikoreichere Strategien beliebt in DACH

Core Strategien bleiben weiterhin die
verbreitetste Strategie der DACH-
Investoren.

Jedoch scheut der DACH-Investor
anscheinend das Risiko nicht;
risikoreichere Strategien sind in vielen
Portfolios enthalten.

¢ Value Added, Core Plus, und
opportunistische Strategien
gleichauf

» Distressed Debt in DACH weit
abgeschlagen im globalen
Vergleich

© Preqin
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Immobilien Debt Strategien im Ausland beliebter

Immobilienpraferenzen (Strategien) — Global Q1 2023 vs. Q1 2024

Der globale Vergleich zeigt das
grofere Interesse von DACH-
Investoren (70%) in
vergleichsweise sichere Core
Anlagen.

« Geringer Anstieg an Debt
Strategien seit 2023

¢ Distressed Debt fallt zurtuck

e Praferenz fur CorePlus und
Value-added Strategien
nimmt ab.

© Preqin
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Source: Preqin Pro
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DACH Investoren setzen auf risikoreichere Strategien

Wie bei Dry Powder und Deals
sehen wir in den 12 Monats-
Planen von DACH-Investoren eine
klare Tendenz zu Anlagen in Core
Strategien.

 Risikoreichere Strategien wie
Core Plus (60%), Value Added
(60%), und Opportunistische
Strategien (32%), stark
vertreten.

« Debt (26%), und Distressed
Debt (10%), auf dem Vormarsch

© Preqin
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Immobilieninvestments? Investoren weiterhin verhalten

Immobilien Investmentplane - Globale Investoren (%) Immobilien Investmentpldne - DACH Investoren (%)

= Erwagt Investitionen in den nachsten 12

= Erwagt Investitionen in den nachsten 12 Monaten
Monaten

. . .. = Investitionen in den nachsten 12 Monaten
= Investitionen in den nachsten 12 Monaten

= Keine Investitionen in den nachsten 12 Monaten

= Keine Investitionen in den nachsten 12
Monaten

36,10%

Source: Preqin Pro Source: Preqin Pro

Trotz Hoffnung durch verstarktes Abrufen von Dry Capital durch Fondsmanager zeigen sich Investoren in Bezug auf das
kommende Jahr eher verhalten.

* Die Halfte aller in Immobilien investierten Investoren haben nicht vor in den nachsten 12 Monaten neue Investments in
Immobilien zu tatigen.

» Weniger Unsicherheit in DACH
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Fazit



Schwierige Zeiten fur Immobilienanlagen

Ahnlich wie auf globaler Ebene, haben Immobilieninvestments in der DACH-Region schwierige
Zeiten hinter, und leider auch vor sich.

Core Strategien, risikoreichere Core Plus, Value-Added und opportunistische Vehikel am
beliebtesten in der DACH-Region

Starker Einbruch an Deal Anzahl und Fundraising far Immobilien in der DACH-Region (sowie
weltweit)

Immobilien sind weiterhin weit in DACH-Portfolios vertreten, jedoch ist die Halfte der DACH-
Investoren nicht bereit in den nachsten 12 Monaten neue Immobilieninvestments zu tatigen.

Daten zeigen eine starke Praferenz von DACH-Immobilieninvestoren zu Investitionen in
Europa.

RE Debt (besonders Distressed Debt) im Aufschwung, jedoch vergleichsweise geringes
Interesse von DACH-Investoren

Globale Investorenumfragen zeigen Unsicherheit, jedoch auch Hoffnung auf Neubewertung
von Immobilienanlagen und bessere Performance.

© Preqin

Source: Preqin Pro
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